HAUSKAUF

Fallbeispiel

P Herr F méchte ein Haus kaufen. Da er nicht Uber geniigend Eigenmittel verfigt, muss das Haus (ber einen Kredit
finanziert werden. Herr F. ldsst den Kaufvertrag bei seinem Notar errichten und nimmt die Treuhdnder-Dienste des
Notars in Anspruch. In welcher Reihenfolge wird dabei vorgegangen?

O Der Notar nimmt fur Herrn F. den Kaufpreis in Verwahrung und errichtet bei der Notartreuhandbank AG ein
gesondertes Treuhandkonto, Gber das ausschlieBlich der Notar verfigungsberechtigt ist. Durch schriftliche Verein-
barung wird genau festgelegt, unter welchen Voraussetzungen der Notar das Treuhandgeld weiterleitet. So wird
sichergestellt, dass beide Seiten ihre Verpflichtungen erfillen und jeder zu seinem Recht kommt.

[0 Der Notar nimmt Einsicht ins Grundbuch und informiert Herrn F. in einem ausfthrlichen Gesprach tber die ge-
plante Abwicklung.

O SchlieBlich nimmt der Notar den Eintrag ins Grundbuch vor. Der bisherige Eigentimer wird gel6scht, Herr F. als
neuer Eigentiimer eingetragen. Der Kredit von Herrn F. wird als Pfandrecht eingetragen — dies ist die Vorausset-
zung dafur, dass die Bank den Kredit auch wirklich gewahrt.

[ Der Notar kiimmert sich um die Formulierung des Vertragstextes, der den Kaufpreis sowie Rechte und Pflichten
des Kaufers und des Verkaufers beinhaltet. Dabei achtet der Notar auf die Einhaltung aller Vorschriften. Dartber

hinaus beglaubigt er die Unterschrift aller Vertragspartner.

(Nummerieren Sie in der richtigen Reihenfolge!)

Was ware, wenn ...

P> Angenommen, bei der Einsicht ins Grundbuch stellt sich heraus, dass auf dem Haus eine alte Hypothek des Ver-
kdufers lastet. Was ist zu tun?

O Gar nichts — der Verkaufer ist dafr zustandig, die alte Hypothek I6schen zu lassen.

[ Der Notar von Herrn F. kimmert sich um die Loschung der alten Hypothek.

[ Bleibt die Hypothek im Grundbuch, hat die Bank als Geldgeber die Maglichkeit, ihr Pfandrecht geltend zu machen
und die Versteigerung des Hauses zu beantragen.

WELCHE UNTERSTUTZUNG
KANN EIN/E NOTAR/IN GEBEN?

» Notarlnnen prifen im Grundbuch, ob auf dem zum Kauf ausge-
schriebenen Haus eine Hypothek lastet, und kiimmern sich gegebe-
nenfalls um deren Léschung. Sie Ubernehmen auf Wunsch die Treu-
handschaft fir den Kaufpreis. Jeder Treuhandauftrag tber 10.000
Euro wird in das Treuhandregister der Osterreichischen Notariats-
kammer eingetragen. Dadurch erhéht sich die Versicherungssumme
der Berufshaftpflichtversicherung, zu deren Abschluss Notarlnnen
gesetzlich verpflichtet sind, auf bis zu 4,5 Millionen Euro.

Mit freundlicher Unterstitzung der Osterreichischen Notariatskammer NOTAR.AT




HAU S KAU F (LOSUNGEN)

Fallbeispiel

P Herr F méchte ein Haus kaufen. Da er nicht Uber geniigend Eigenmittel verfigt, muss das Haus (ber einen Kredit
finanziert werden. Herr F. ldsst den Kaufvertrag bei seinem Notar errichten und nimmt die Treuhdnder-Dienste des
Notars in Anspruch. In welcher Reihenfolge wird dabei vorgegangen?

31 Der Notar nimmt fur Herrn F. den Kaufpreis in Verwahrung und errichtet bei der Notartreuhandbank AG ein
gesondertes Treuhandkonto, Gber das ausschlieBlich der Notar verfigungsberechtigt ist. Durch schriftliche Verein-
barung wird genau festgelegt, unter welchen Voraussetzungen der Notar das Treuhandgeld weiterleitet. So wird
sichergestellt, dass beide Seiten ihre Verpflichtungen erfillen und jeder zu seinem Recht kommt.

[ Der Notar nimmt Einsicht ins Grundbuch und informiert Herrn F. in einem ausfthrlichen Gesprach Gber die ge-
plante Abwicklung.

[4] SchlieBlich nimmt der Notar den Eintrag ins Grundbuch vor. Der bisherige Eigentimer wird geldscht, Herr F. als
neuer Eigentlimer eingetragen. Der Kredit von Herrn F. wird als Pfandrecht eingetragen — dies ist die Vorausset-
zung dafur, dass die Bank den Kredit auch wirklich gewahrt.

[21 Der Notar kimmert sich um die Formulierung des Vertragstextes, der den Kaufpreis sowie Rechte und Pflichten
des Kaufers und des Verkaufers beinhaltet. Dabei achtet der Notar auf die Einhaltung aller Vorschriften. Dartber

hinaus beglaubigt er die Unterschrift aller Vertragspartner.

(Nummerieren Sie in der richtigen Reihenfolge!)

Was ware, wenn ...

P> Angenommen, bei der Einsicht ins Grundbuch stellt sich heraus, dass auf dem Haus eine alte Hypothek des Ver-
kdufers lastet. Was ist zu tun?

[ Gar nichts — der Verkaufer ist dafiir zustandig, die alte Hypothek I6schen zu lassen.

Der Notar von Herrn F. kimmert sich um die Léschung der alten Hypothek.

Bleibt die Hypothek im Grundbuch, hat die Bank als Geldgeber die Moéglichkeit, ihr Pfandrecht geltend
zu machen und die Versteigerung des Hauses zu beantragen.

WELCHE UNTERSTUTZUNG
KANN EIN/E NOTAR/IN GEBEN?

» Notarlnnen prifen im Grundbuch, ob auf dem zum Kauf ausge-
schriebenen Haus eine Hypothek lastet, und kiimmern sich gegebe-
nenfalls um deren Léschung. Sie Ubernehmen auf Wunsch die Treu-
handschaft fir den Kaufpreis. Jeder Treuhandauftrag tber 10.000
Euro wird in das Treuhandregister der Osterreichischen Notariats-
kammer eingetragen. Dadurch erhéht sich die Versicherungssumme
der Berufshaftpflichtversicherung, zu deren Abschluss Notarlnnen
gesetzlich verpflichtet sind, auf bis zu 4,5 Millionen Euro.

Mit freundlicher Unterstitzung der Osterreichischen Notariatskammer NOTAR.AT




